《翁源县城镇开发边界内详细规划单元划定及已编控制性详细规划评估》草案公示

一、规划范围
本次详规单元划定工作范围为翁源县县域范围，涵盖龙仙镇、翁城镇、新江镇、坝仔镇、江尾镇、官渡镇、周陂镇、铁龙镇八个镇，总面积为74.99平方公里。参照《关于推进城镇开发边界内详细规划评估及编制工作的通知》（粤自然资函〔2023〕207号）的相关要求，在县域范围划分详细规划单元、农业农村单元、生态单元，实现各类单元范围全覆盖。
二、划分思路
根据《广东省城镇开发边界内详细规划单元划分指南（试行）》的要求，规划单元是对国土空间总体规划确定的规划片区的深化和细化，衔接总规与地块的传导载体、详细规划编制与实施监督的基本单位。利用总体规划划定的规划片区细化分为各详规单元，利用详规单元衔接具体的单元控规与地块开发细则来指导土地出让与详规编制实施的基准。《通知》要求在城镇开发边界内划分出全域覆盖、无缝衔接、分类管控、统一赋码的详细规划单元，城镇开发边界外的农业农村单元与生态单元划分可参照执行。

结合翁源县县域范围内城镇建设的实际情况，本次单元划定工作参照标准采取全域覆盖的方式，将翁源县县域范围划分为生态单元、农业农村单元、详规单元三种基本类型。其中，生态单元参照自然保护地、风景名胜区等生态保护空间的范围，形成独立单元；详规单元参照已划定城镇开发边界与已编控规的范围，规划形成大小大致均等、各类城镇功能全覆盖的单元类型；农业农村单元参照行政村的村庄范围，将除生态单元与详规单元范围的区域统筹划定。划定工作以详规单元为主体，其余生态单元与农业农村单元的划分参照要求执行。
三、划分方案
按照《翁源县国土空间总体规划（2021-2035年）》，在县级中心城区范围内共划定16个规划片区，其中城镇类片区9个，生态类片区5个，农业农村类片区4个。规划片区作为总体规划向下传导的载体，需传导总体规划的要求，并指导下层次详细规划的编制。中心城区详规单元的划定依据总体规划中划定的规划片区的要求，结合城镇类片区的划定范围统筹划定，原则上不突破规划片区确定的片区范围。并在详规单元的管控中结合详规单元的不同类型传导总体规划确定的底线管控、用地规模、用地布局、住房保障、公共服务、绿地系统、城市设计、综合交通、市政防灾等管控内容。
四、与已编控规关系
详规单元覆盖100%的已编控规范围，无未覆盖情况。
五、与城镇开发边界关系
详规单元覆盖城镇开发边界17.29平方公里，占城镇开发边界面积的46.5%。剩余19.89平方公里城镇开发边界未纳入，占城镇开发边界面积的53.5%，该部分主要位于道路中心线外侧，为零散且不规整用地。
翁源县详规单元划分一览表

	序号
	镇街名称
	单元编码
	单元类型
	单元面积（平方公里）

	1
	龙仙镇
	SG-WY-01-01
	
	0.59

	2
	
	SG-WY-01-02
	
	0.93

	3
	
	SG-WY-01-03
	
	0.95

	4
	
	SG-WY-01-04
	
	1.58

	5
	
	SG-WY-01-05
	
	1.66

	6
	
	SG-WY-01-06
	城市更新单元
	1.55

	7
	
	SG-WY-01-07
	
	1.84

	8
	
	SG-WY-01-08
	
	0.98

	9
	
	SG-WY-01-09
	城市更新单元
	1.00

	10
	
	SG-WY-01-10
	城市更新单元
	1.07

	11
	
	SG-WY-01-11
	重点开发单元
	1.47

	12
	
	SG-WY-01-12
	
	2.26

	13
	
	SG-WY-01-13
	
	1.16

	14
	
	SG-WY-01-14
	城市更新单元
	0.86

	15
	
	SG-WY-01-15
	城市更新单元
	1.36

	16
	
	SG-WY-01-16
	
	1.12

	17
	
	SG-WY-01-17
	
	0.84

	18
	
	SG-WY-01-18
	
	1.35

	19
	江尾镇
	SG-WY-02-01
	重点开发单元
	2.51

	20
	
	SG-WY-02-02
	
	0.99

	21
	
	SG-WY-02-03
	
	0.97

	22
	坝仔镇
	SG-WY-03-01
	
	0.91

	23
	
	SG-WY-03-02
	
	1.00

	24
	周陂镇
	SG-WY-04-01
	
	1.03

	25
	
	SG-WY-04-02
	
	2.16

	26
	官渡镇
	SG-WY-05-01
	
	1.40

	27
	
	SG-WY-05-02
	
	2.09

	28
	
	SG-WY-05-03
	城市更新单元
	0.60

	29
	
	SG-WY-05-04
	城市更新单元
	1.27

	30
	
	SG-WY-05-05
	
	1.45

	31
	
	SG-WY-05-06
	
	2.24

	32
	
	SG-WY-05-07
	
	3.48

	33
	
	SG-WY-05-08
	
	0.52

	34
	翁城镇
	SG-WY-06-01
	重点开发单元
	3.13

	35
	
	SG-WY-06-02
	重点开发单元
	1.99

	36
	
	SG-WY-06-03
	重点开发单元
	2.57

	37
	
	SG-WY-06-04
	
	1.59

	38
	
	SG-WY-06-05
	
	2.28

	39
	
	SG-WY-06-06
	
	1.52

	40
	新江镇
	SG-WY-07-01
	
	1.84

	41
	
	SG-WY-07-02
	重点开发单元
	2.93

	42
	
	SG-WY-07-03
	重点开发单元
	2.31

	43
	铁龙镇
	SG-WY-08-01
	
	0.68

	44
	
	SG-WY-08-02
	
	1.06

	45
	
	SG-WY-08-03
	重点开发单元
	1.00

	46
	
	SG-WY-08-04
	
	4.67


六、城镇开发边界内已编控规评估
从符合性、支撑性、适应性和实施性四方面，对城镇开发边界内已编控规进行全面评估。按照评估要素对控规地块深度的内容进行评估，区分重大冲突、一般冲突、无冲突三类情形。其中，与总体规划强制性内容、专项底线管控要求等不符的情形判定为重大冲突；与其他评估要素存在不符的情形判定为一般冲突；无不符的情形判定为无冲突。
七、单元优化引导
根据地块判定结果，将详规单元分为重点优化单元、适时优化单元、继续适用单元和按需编制进行分类引导。其中：（1）重点优化单元10个：将评估矛盾较为突出、涉及近期重点开发区域和土地征收成片开发方案，或未编制控规的单元认定为重点优化单元，优先纳入详细规划编制计划，尽快启动控规修编工作；（2）适时优化单元12个：将经评估需修正、但未纳入近期开发计划、对城市整体空间格局影响较小的单元认定为适时优化单元，有序纳入详细规划编制计划，按需启动控规修编工作；（3）按需编制单元24个：涉及重点开发区域和土地征收成片开发方案等，且尚未编制控规的单元，认定为按需编制单元，纳入详细规划编制计划，尽快启动控规修编工作。
翁源县详规单元优化引导一览表

	序号
	镇街名称
	单元编码
	优化引导分类

	1
	龙仙镇
	SG-WY-01-01
	按需编制

	2
	
	SG-WY-01-02
	重点优化

	3
	
	SG-WY-01-03
	适时优化

	4
	
	SG-WY-01-04
	适时优化

	5
	
	SG-WY-01-05
	适时优化

	6
	
	SG-WY-01-06
	按需编制

	7
	
	SG-WY-01-07
	适时优化

	8
	
	SG-WY-01-08
	适时优化

	9
	
	SG-WY-01-09
	重点优化

	10
	
	SG-WY-01-10
	重点优化

	11
	
	SG-WY-01-11
	重点优化

	12
	
	SG-WY-01-12
	适时优化

	13
	
	SG-WY-01-13
	适时优化

	14
	
	SG-WY-01-14
	重点优化

	15
	
	SG-WY-01-15
	按需编制

	16
	
	SG-WY-01-16
	按需编制

	17
	
	SG-WY-01-17
	按需编制

	18
	
	SG-WY-01-18
	按需编制

	19
	江尾镇
	SG-WY-02-01
	按需编制

	20
	
	SG-WY-02-02
	按需编制

	21
	
	SG-WY-02-03
	按需编制

	22
	坝仔镇
	SG-WY-03-01
	按需编制

	23
	
	SG-WY-03-02
	按需编制

	24
	周陂镇
	SG-WY-04-01
	按需编制

	25
	
	SG-WY-04-02
	按需编制

	26
	官渡镇
	SG-WY-05-01
	重点优化

	27
	
	SG-WY-05-02
	重点优化

	28
	
	SG-WY-05-03
	按需编制

	29
	
	SG-WY-05-04
	按需编制

	30
	
	SG-WY-05-05
	按需编制

	31
	
	SG-WY-05-06
	按需编制

	32
	
	SG-WY-05-07
	按需编制

	33
	
	SG-WY-05-08
	按需编制

	34
	翁城镇
	SG-WY-06-01
	适时优化

	35
	
	SG-WY-06-02
	适时优化

	36
	
	SG-WY-06-03
	适时优化

	37
	
	SG-WY-06-04
	重点优化

	38
	
	SG-WY-06-05
	重点优化

	39
	
	SG-WY-06-06
	重点优化

	40
	新江镇
	SG-WY-07-01
	按需编制

	41
	
	SG-WY-07-02
	适时优化

	42
	
	SG-WY-07-03
	按需编制

	43
	铁龙镇
	SG-WY-08-01
	按需编制

	44
	
	SG-WY-08-02
	按需编制

	45
	
	SG-WY-08-03
	适时优化

	46
	
	SG-WY-08-04
	按需编制
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